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Uvod

Zakladem navrhu uzemniho planu je umoznit rozvoj obce pfi maximalni snaze o zachovani a
rozvijeni jeji osobitosti a zdravého Zivotniho prostfedi. Vlastni Uzemni plan je rozpracovanim
urbanistické studie a tezi zadani.

0.1 Resené tuzemi

Uzemni plan Olbramic je zpracovan pro spravni Gizemi obce Olbramice.

Spravni uzemi obce Olbramice tvofi katastralni Uzemi Olbramice u Vilémova o vymére
304,3799 ha.

Sousedni katastralni uzemi jsou: Vilémov, Cakov, Namést na Hané, Krakovec, Bohuslavice.

0.2 Navrhova velikost obce
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0.3 Obecna vychodiska navrhu

* Obec ma rozvojové perspektivy souvisejici s relativnim dostatkem rozvojovych ploch,
s dostupnosti center soustifedénych ekonomickych aktivit a zejména s kvalitami Zivotniho
prostfedi.

« Obec tvofi vyvazeny a harmonicky celek, ktery nesmi byt vyrazné narugen. Upravy a rozvoj
musi vychazet z podstaty a logiky sou€asného stavu.

« Uzemni plan je koncipovan pozitivné tak, aby obyvatele nenutil k zadvaznym zménam, ale
aby daval co nejSir§i spektrum moznosti rozvoje a uprav v obci.

A. Vymezeni zastavéného uzemi

V katastralnim Gzemi Olbramice u Vilémova lezi jediné sidlo - obec Olbramice.

Hranice zastavéného Uzemi obce (intravilanu) je vyznacena ke dni 1. 1. 2008 v grafické ¢asti
uzemniho planu - v Hlavnim vykresu. Hranice intravilanu obce je dlouhodobé stabilizovana a
prevazné sleduje hranice zastavéné ¢asti obce vymezené v mapach evidence katastru
nemovitosti.



B. Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.2. Koncepce rozvoje tuzemi obce
Koncepce rozvoje Uzemi obce ma tyto hlavni prvky:

* respektovani dochovalé urbanistické struktury a zachovani i obnoveni historicky
formovanych prostorovych a funk&nich vztaha sidla a krajiny

* rozvoj obytné vystavby na ploSe navazujici na dnesni zastavéné uzemi (plocha R1)

* navrh plochy pro limitovany rozvoj vyroby a sluzeb (plocha R3), v€etné rozSifeni parkovisté
a navrhu ploch ochranné zelené (plocha U6) na Uzemi lezicim mezi arealem
zemédélského druzstva a silnici 111/37340

* Upravy a dopInéni dopravni infrastruktury a doplnéni siti a prvka technické infrastruktury
(zejména splaskové kanalizace a prvk{ odvodnéni tzemi)

* navrh prvkl pro obnovu kulturni krajiny (zejména dusledné doplnéni interakénich a
protieroznich zelenych pasul) a zapracovani uzemniho systému ekologické stability

B.3. Ochrana hodnot uzemi
Pro ochranu hodnot Uzemi je nezbytné:
kulturné-historické hodnoty

* respektovat dochovalou urbanistickou strukturu - t.j. pfiméfené respektovat hustotu, méfitko,
usporadani a vySku stavajici venkovské zastavby; u zaméru staveb, které méfitkem,
usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnesni urbanistické
struktury, bude v Uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zaméru s (ve vefejném zajmu)
chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami uzemi.

* respektovat nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu

« zajistit ochranu archeologickych pamatek - celé uzemi katastru obce je povazovano za
Uuzemi s archeologickymi zajmy

* respektovat nezastavéné uzemi

* respektovat podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, uvedené v kapitole F

zivotni prostredi

ochrana ovzdusSi

* nyné&jSi vytapéni objektl zemédeélského druzstva malym stacionarnim zdrojem znecisténi
ovzdusi (kotlem na tuha paliva 170 kW) pfevést na vytapéni plynnym palivem

* snizovat prasnost z plosnych a liniovych zdroji vysadbou interakénich zelenych pasu

ochrana prirody a krajiny

* v Hlavnim vykrese jsou vyznacCeny plochy prvku tzemniho systému ekologické stability
(USES). Podminky ochrany ploch USES jsou uvedeny v kapitole E.4 textové ¢asti
uzemniho planu.

* na ostatnim uzemi dodrzovat obecné zasady ochrany pfirody a krajiny podle zakona
114/92 Sb. a uplatiiovat ochranné pasmo lesa (50 m od hranice parcely).



ochrana zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

» u podnikatelskych a vyrobnich aktivit musi provoz pfi konkretnim vyuZiti splfiovat
pozadavky zak.¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v platném znéni a nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ¢i pfedpist, které uvedené predpisy nahradi.

civilni ochrana
navrh ploch pro potfeby civilni ochrany dle vyhl. 380/2002Sb.:

* plochy ukryti obyvatelstva v ddsledku mimofadné udalosti - pro tento ucel budou dle potfeby
uzity improvizované kryty pfi vyuziti vhodnych €asti obytnych domu a provoznich i
vyrobnich objektl

* plochy evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, plochy skladovani materialu CO a
humannitarni pomoci, plochy zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti -
pro uvedené potieby budou v nutném pfFipadé vyc€lenény prostory v objektech obce a
objektech ZD Senice na Hané a vyuzity plochy obecnich pozemkii

limity vyuziti Gzemi

* budou respektovany limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z pozadavkd obecné platnych pfedpisu
a spravnich rozhodnuti a vyplyvajicici z existence stavajicich jevl v uzemi i z navrhovych
prvkld uzemniho planu

* budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma stavajici a navrzené technické
infrastruktury dle pozadavkl obecné platnych pfedpist a spravnich rozhodnuti.

« specifikace ochrannych a bezpe¢nostnich ochrannych pasem, vyjadfitelna v grafické
formé, je uvedena v Koordinaénim vykrese v odlvodnéni tzemniho planu

« zatiZzeni radonovym zafenim - doporucuje se, aby pfislusny stavebni ufad pozadoval ve
stavebnim fizeni projektovanych staveb stanoveni radonového indexu pozemku dle vyhl.
307/2002 Sb. o radia¢ni ochrané. Radia¢ni ochrana pfipravovanych staveb a jejich uprav
bude feSena v souladu s aktualné platnymi pfedpisy a technickymi normami.



C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

c1. Uvod

Urbanisticka koncepce obce je uréena prostorovym a funkénim usporadanim, stanovenim
urbanistickych zasad a stanovenim podminek vyuziti vymezenych funkénich ploch.

Z hlediska prostorového usporadani je v Hlavnim vykrese v grafické ¢asti tzemniho planu
vymezeno:

« zastavéné uzemi

« zastavitelné plochy

* plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasahu do uzemi (jinak téz ,upravované plochy®)

* nezastavéné uzemi - plochy nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch; na nezastavéném uzemi neni pfipustna vystavba s vyjimkou staveb verejné
infrastruktury a staveb ur€enych pro pInéni funkce lesa

* plochy Uzemnich rezerv - nezastavéné uzemi, hajené pro budouci vyuziti uréenou funkci

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (jinak téz funkéni plochy) jsou pro ucely tzemniho
planu zavazné vymezeny jako uzemi se stejnym vyuZzitim, a je pro né stanoveno urcujici,
pfipustné, podminecné pripustné a nepfipustné vyuZiti v kapitole F textové €asti uzemniho
planu.

Zasady prostorove regulace jsou zavazné vymezeny v kapitole F.14.

Cc.2. Urbanisticka koncepce Olbramic
ma tyto hlavni prvky:

» zachovani stavajici stabilizované venkovské zastavby v intravilanu obce

* navrh rozvojové plochy pro bydleni pfiléhajici ze severu k intravilanu obce (plocha R1)

* navrh ploch pro vyrobu (plocha R3), v€etné rozsSifeni parkovisté a navrhu ploch ochranné
zelené (plocha UB), u stavajiciho arealu zemédélského druzstva

« dil¢i upravy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury (plochy U3, U4).

C.2.1. Stabilizovana venkovska zastavba

Stavajici stabilizovana venkovska zastavba, situovana podél navsi uli¢niho typu a podél
prochazejici silnice €. 37340, tvofena statky a samostatné stojicimi i fadovymi rodinnymi
domy a vyuzivana smiSenym zpUsobem pro bydleni, hospodafskou zemédélskou i femesinou
¢innost a jako vyhrazena zelen (zahrady a sady), bude respektovana ve stavajici struktufe a
vyuziti (regulativ: smiSené obytné plochy - bydleni venkovského typu).

Obnova a zmény staveb a nova vystavba na plochach stabilizované venkovské zastavby
bude respektovat méfitko stavajici zastavby a logiku jejiho vyvoje - pfedpoklada se
predevS8im zastavba proluk, nova vystavba v hloubce stavajicich parcel a rekonverze
hospodarskych (sypky, stodoly) i obytnych staveb pro obytné, rekreaéni a hospodarské
funkce. Podminkou pro tuto vystavbu je zajisténi pfistupu a siti Tl po vlastnim pozemku.

Pro novou zastavbu proluk, a pro nové stavby a zmény staveb v hloubce stavajicich parcel je
navrZena v kapitole F v nezbytné mife prostorova regulace tak, aby byla zachovana kvalita
urbanistické struktury obce. U zamérl staveb, které méfitkem, uspofadanim, nebo mirou
vyuZziti ploch budou vyboc€ovat z logiky dnesni urbanistické struktury, bude v uzemnim fizeni
odborné posouzen soulad zamérl s (ve vefejném zajmu) chranénymi urbanisticko-
architektonickymi hodnotami uzemi.



C.2.2. Navrh rozvojové plochy pro bydleni

Pro funkci bydleni je navrzena zastavba na severnim okraji obce (plocha R1). Rozvojova
plocha je rozlozena podél navrzené ulice, vedouci rovnobé&zné s navsi.

Dopravni napojeni je navrzeno ze silnice lll. tfidy ¢. 37316 mistni obsluznou komunikaci.
Soucasti navrhu lokality je feSeni chodnik( a technické infrastruktury v€. prvkd odvodnéni
uzemi, a jejich napojeni na stavajici infrastrukturu.

Pro zastavbu je navrzena prostorova regulace v Hlavnim vykrese a v kapitole F textové Casti.
Lokalita je umisténa na plochach I. tfidy ochrany ZPF. Davodem takového umisténi je
nedostatek jinych vhodnych ploch.

Pro dalSi vyvoj obce je v pokracovani navrzené obytné ulice (R1) navrzena uzemni rezerva -
plocha pro bydleni.

C.2.3. Navrh rozvojové plochy pro vyrobu

Pro moznost rozvoje vyroby primyslového charakteru nebo sluzeb, pfipadné pro rozsifeni
vyroby zemédélského charakteru, nebo pro pfemisténi provozd z tzemi smiSenych obytnych
ploch v pfipadé jejich rozvoje, je navrzena rozvojova lokalita v sousedstvi stavajiciho
zemédélského arealu.

Navrh lokality zahrnuje plochu pro vyrobu (plocha R3), distan¢ni zelen situovanou mezi
plochy pro vyrobu a statni silnici €. 37340/11l slouzici k ochrané stavajici zastavby na
parcelach €. 609 a 612 a k zajiSténi ochrany krajinného razu a dale rozsifeni stavajiciho
parkovisté (plocha U6).

Pro rozvoj zemédélského hospodarstvi na statku na p.¢. 63, 64, 65, 66 je na navazujicich
pozemcich navrZzena plocha R2 pro zemédélskou vyrobu. Navrzena plocha je oddélena od
stavajici obytné zastavbé rozSifenym pasem zahrad slouzicich jako distan¢ni zelen (plocha
u2).

C.2.4. Upravy vefejnych prostranstvi

Navrhuji se ¢aste¢né upravy prostorového usporadani navsi. V misté stavajici autobusové
zastavky je navrzena nova obousmeérna zastavka mimo profil silnice €. 37340/11l plnici
zaroven ulohu obratisté pro smér pfijezdu od Namésté nebo pro oba sméry pfijezdu.

Dale je podél celé trasy silnice €. 37340/I1l v obci navrzeno doplnéni chybéjicich usek
jednostranného chodniku, a chodniky jsou dopInény k arealu ZD a k bytové zastavbé na p.C.
609, 612. Podél komunikace €. 37340/11l jsou dopInéna odstavna a parkovaci stani.

V prostoru navsi je navrZzena zpevnéna plocha pro vefejné spole€enské a kulturni vyuZiti.

C3 Vymezeni zastavitelnych ploch

R1

* pozemky: p.¢. 552,553,554,555,710

« funkce: ,plocha bydleni - rodinné domy* a ,distan¢ni zelef*

« soulad s limity: situovani plochy neni v kolizi s limity (dot€eno ochrannym pasmem vedeni
VN, ochrannym pasmem silnice lll. tfidy, hygienickym limitem v ekvivalentni hladiné
akustického tlaku z dopravy na vefejnych pozemnich komunikacich a drahach a pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor ostatnich staveb, ochrannymi
pasmy stavajicich a navrzenych siti technické infrastruktury)

» dopravni napojeni: napojeni navrzené mistni obsluzné komunikace na silnici I11/37316

* napojitelnost na technickou infrastrukturu: prodlouzeni rozvodi vefejnych siti do lokality
(vodovod, kanalizace splaskova, kanalizace destova, plynovod, vedeni elektro NN,
telekomunikacni vedeni)

« koordinace s tvorbou kostry USES: neni v kolizi s navrhem USES



R2

* pozemKky: p.C. 67

« funkce: ,plocha zemédélské vyroby“ a ,zahrady a sady“ (jedna se o rozSifeni zemédélského
statku na p.¢. 63,64,65,66)

« soulad s limity: situovani plochy neni v kolizi s limity (dot€eno ochrannym pasmem vedeni
VN)

» dopravni napojeni: napojeni na stavajici hospodarské komunikace a silnici 111/37340
(rozSifeni zemédélského statku na p.¢. 63,64,65,66)

* napojitelnost na technickou infrastrukturu: napojeni na stavajici verejné sité prostfednictvim
stavajicich nebo novych pfipojek stavajiciho zemédélského statku)

« koordinace s tvorbou kostry USES: neni v kolizi s navrhem USES

R3

» pozemky: p.¢. 600/3,604,605,614,622/1,622/24,622/27

« funkce: plocha drobné vyroby a sluzeb

* soulad s limity: situovani plochy neni v kolizi s limity (okrajové dot€éeno ochrannym pasmem
lesa a ochrannymi pasmy stavajici a navrzené technické infrastruktury)

« dopravni napojeni: ze stavajicich pfistupovych komunikaci, napojenych ze silnice 111/37340

* napojitelnost na technickou infrastrukturu: napojeni na stavajici verejné sité prostrfednictvim
novych pfipojek, alternativné prodlouzenim vefejnych siti na hranici rozvojoveé plochy
(vhodnost FeSeni bude posouzena v projekéni dokumentaci konkrétnich stavebnich zaméra
v lokalité)

« koordinace s tvorbou kostry USES: neni v kolizi s navrhem USES

R4

* pozemky: p.¢. 622/1

« funkce: plocha technické infrastruktury (plocha pro variantni umisténi COV)

« soulad s limity: situovani plochy neni v kolizi s limity vyuziti uzemi

« dopravni napojeni: napojeni navrzené sjezdem ze silnice 111/37316

* napojitelnost na technickou infrastrukturu: napojeni na navrzeny fad splaskové kanalizace,
napojeni navrzenym kabel. ved. elektro NN (vhodnost feSeni bude posouzena v projekéni
dokumentaci konkrétnich stavebnich zaméra v lokalité)

« koordinace s tvorbou kostry USES: neni v kolizi s navrhem USES

C.4. Vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby nejsou navrzeny.

C.5. Systém sidelni zelené

Hlavni slozkou sidelni zelené je pas sadl a zahrad obklopujici zastavbu obce (t.j. vyhrazena
zelen). PloSné vyznamna je rovnéz zelen na navsi.

Ostatni vyznamné skupiny sidelni zelené: zelen na nevyhrazenych plochach u bytovych
domu na p.C. 4/2 a 4/3; zelen na hibitové a navazujicich plochéach.

Stavajici plochy zelené a vzrostla zeleri na pozemcich slouzicich obecnému uzivani budou
respektovany, udrzovany a obnovovany.

V obci je jako vyrazny kompozi¢ni prvek navrzeno na navsi jednoradé stromoradi (pfi
pfipravé zaméru bude nutné zpracovat koordinaéni situaci zelené a inzenyrskych siti).

Nové navrzeny jsou plochy distan¢ni zelené oddélujici navrzenou zastavbu na ploSe R1 od
komunikace 111/37316 (plocha R1), oddélujici rozvojovou plochu R3 od komunikace 111/37340
(plochy U6) a oddélujici hibitov od pfilehlého sportovisté (plocha U4). Tato zeleri mize byt
realizovana jako vefejna zelen nebo jako vyhrazena zelen (sady apod.).



D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

D.1. Dopravni infrastruktura
D.1.1. Silniéni doprava

Dopravni obsluha feSeného Uzemi, zajisténa statnimi silnicemi 11l / 37340 Hvozd - Olbramice
- Louc¢any a lll / 37316 Vilémov - Olbramice je stabilizovana a bude respektovana.

Silnice Il / 37340 je mimo obec navrzena v kategorii S7,5 , v obci je navrzena ve funkéni
tfidé B a v kat. MO2 9,5/7,5/50. P¥i rekonstrukci komunikace v obci budou provedeny Gpravy
pro zvyseni bezpecnosti - vlozeni zpomalovacich stfedovych ostrivkd u vjezdl do obce a
instalace pfechodl pro chodce v&. doplnéni vefejného osvétleni - a Upravy v souladu

s vyhlaskou o technickych pozadavcich zabezpecujicich pouzivani staveb osobami

s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Pro eliminaci dopravni zavady - malo prehledné
zatacky v obci (kolem parcel €. 235, 236, 757) je navrzeno omezenim rychlosti v obou
smeérech v misté zavady na 30 km/h svislou dopravni znackou ,Snizeni rychlosti‘.

Silnice Ill / 37316 je navrzena ve stavajici trase v kategorii S6,5/60. V prachodu obci se
navrhuje ve funkéni tfidé C, kat. MO2 8,5/7,0/50 - t.j. navrhuje se rozSifeni komunikace a
doplnéni chodniku. Zastavba v misté kfizovatky obou statnich silnic neumoziuje standardni
rozhledovy trojuhelnik, na hrané kfizovatky bude ve sméru od Vilémova umisténa svisla
dopravni znacka €. P6 , Stj, dej pfednost v jizdé".

Navrzena zastavba rozvojové lokality R1 bude pfipojena k silnici 1l / 37316 mistni obsluznou
komunikaci s obratistém v ukonceni. Pfi realizaci obytné vystavby na ploSe R1 se stane
pfilehly Usek silnice €.37316 prujezdnim Usekem.

Navrzené trasy silni¢nich komunikaci jsou zavazné. Jejich poloha mlze byt upfesnéna
podrobnéj$i dokumentaci a rovnéz je pfipustné doplnéni dalSich komunikaci pro obsluhu
uzemi; pfitom nesmi byt omezena €i ohroZena urbanisticka koncepce, vyuZiti ploch, a
navrzené verejné prospésné stavby.

Pro pfipadné umisténi Cerpacich stanic pohonnych hmot zavazné plati, Ze pfipustné jsou
pouze v plochach pro dopravu a dopravni zafizeni, plochach ostatnich a v plochach vyroby a
skladovani.

D.1.2. Nemotorova doprava

Navrzeno je dobudovani chybéjicich ¢asti chodniku podél pritahu silnice Il / 37340, napojeni
navrhové plochy bydleni R1 a napojeni stavajiciho arealu zemédélského druzstva.

D.1.3. Hospodaiska doprava

Je navrzeno obnoveni pavodnich polnich cest a doplnéni chybéjicich usekl cest spolu

s interakénimi prvky USES, trasy jsou zakresleny v Hlavnim vykrese.

Navrzené trasy polnich cest je mozné upravit pfi navrhu komplexnich pozemkovych uprav;
sit polnich cest a souvisejicich protieroznich a odvodriovacich prvkd pfitom musi plnit

v dostate¢né mife dopravni a protierozni funkci a funkci odvodnéni tzemi.

D.1.4. Verejna doprava - autobusy
Navrhuje se, aby stavajici autobusova zastavka byla upravena jako obousmérna,

s oddélenymi zastavkovymi pruhy ¢i zalivy a obratistém pro pfijezd od Namésté ¢&i z obou
smerq.



D.1.5. Staticka doprava - odstavna stani

Navrhovy pocet odstavnych stani pro osobni auta je 95 (pfi stupni automobilizace 1:2,5).
Stavajici a navrhovana odstavna stani v obci maji kapacitu 16 stani; parkovani je diky
charakteru zastavby feSeno z cca 90% na vlastnim pozemku; potfeba parkovacich stani je
v sidle zabezpecena. Parkovaci mista ve vefejné pfistupném prostoru jsou vyznacena

v Hlavnim vykrese.

D.1.6. Staticka doprava - parkovani

Celkova potfeba parkovacich stani v obci pro ucely ob&anské vybavenosti ¢ini 15
parkovacich mist a je zabezpe€ena navrhem. Parkovani pro uzemi vyroby (stavajici a
navrzené) Cini 43 mist a je rovnéz zabezpe€eno navrhem rozsifeni stavajiciho parkovisté na
p.C. 622/27. Parkovaci mista jsou vyznacena v Hlavnim vykrese.

Bilance parkovani celkem :

stavajici p.m. 16
navrh p.m. 29
celkem 45

D.2. Navrh koncepce rozvoje technické infrastruktury
D.2.1. Zasobovani vodou

Stavaji pfivadéci vodovodni fad ze zemniho VDJ Vilémov do Olbramic DN 100 a navazujici
rozvodna vodovodni sit budou respektovany.

Pro pfipojeni navrhované plochy bydleni R1 bude vybudovana nova vétev vodovodniho fadu
s napojenim ve vodomérné Sachté u silnice na Vilémov.

Trasy siti jsou vyznaeny ve vykresu €. 3 Hlavni vykres - technicka infrastruktura.

D.2.2. Odkanalizovani

Navrhuje se vybudovani oddilné splaskové kanalizace s naslednou likvidaci splaski na malé
COV (250 - 300 EO) , a rekonstrukce stavajici destové kanalizace a doplnéni chybéjicich
usekl destové kanalizace; trasy siti jsou vyznaeny ve vykresu €. 3 Hlavni vykres - technicka
infrastruktura.

Pro umisténi COV je navrzena plocha severné od intravilanu obce v poloze podél
meliora¢niho pfikopu zausténého do toku Blata (plocha R4).

Do splaskové kanalizace mohou byt zaustény pouze splaskové odpadni vody nezavadné
(neobsahujici oleje, benzin, metan, chlor apod.) z bytové zastavby a vybavenosti, jinak musi
byt pfedcistény. Likvidace splaskovych vod z provozu zemédélského druzstva bude nadale
feSena prosfednictvim jimek na vyvazeni. Do deStové kanalizace budou zaustény pouze
desStové vody.

Zachyceni deStovych odpadnich vod v intravildanu a zejména na zastavitelnych plochach
bude pfednostné feSeno na jednotlivych stavebnich parcelach vsakem nebo akumulaci
v souladu s §20 vyhl. 501/2006Sb.. Tento pozadavek bude feSen v uzemnim fizeni
jednotlivych zamérl na zakladé potfebnych informaci o stavebnich zamérech,
hydrogeologickych podminkach a technicko-ekonomickych podminkach.

D.2.3. Extravilanové vody
Pro ochranu stavajici i navrzené zastavby je navrZzeno obnovit existujici a vybudovat nové

zachytné destové prikopy vedené podeél silnic, polnich cest a po obvodu obce, a svedené do
hlavniho meliora¢niho pfikopu. Kratké Useky odvodnovacich pfikopt, jez neni mozné svést



po obvodu obce, budou zaustény do stavajici deStové kanalizace a do jejich nové
navrzenych UsekU pfes jimaci nadrze, navrzené pro ukladani sedimentd.

V jizni Casti obce je navrZzeno obnoveny a doplnény pfikop zaustit do stavajiciho
zatrubnéného vedeni DN60O, které pfevadi deStové vody do stavajiciho hlavniho
melioracniho pfikopu severné od obce.

Podél melioracniho pfikopu budou vyhrazeny pasy o Sifce 6 m pro potfebu pfistupu a udrzby.

Pro ochranu obce pfed svahovymi vodami z vrchu Na KFfibech je dale navrzena zdrz se
sypanou hrazi a stalou hladinou v plose 5000 m? & suchy poldr (plocha U25) a navazujici
pruleh pro odvod vod z bezpeénostniho pfelivu hraze 1. prileh o délce cca 600 m je veden
severné od zastavéného uzemi obce, pfeveden pod silnici propustkem a zaustén do
melioracniho pfikopu. Zemédélské pozemky nad navrZzenou zdrzi jsou navrzeny k zatravnéni.

Trasy a poloha prvkd odvodnéni Gzemi jsou vyznaceny ve vykresu €. 3 Hlavni vykres -
technicka infrastruktura.

D.2.4. Zasobovani plynem

Stavaji STL plynovod bude respektovan. Navrhuje se napojeni objektt zemédélského
druzstva a navrzené plochy bydleni R1 novymi useky STL plynovodu na plynovodni rozvod.
Katastralnim uzemim Olbramice u Vilémova dale vede navrzena trasa VTL plynovodu.
Trasy siti jsou vyznaeny ve vykresu €. 3 Hlavni vykres - technicka infrastruktura.

D.2.5. Zasobovani el. energii

Stavaji rozvody distribu¢ni sité VN 22kV a sité NN budou respektovany. Navrhuje se
pfebudovani stavajici distribucni sit€ NN na kabelovou. Pro navrh obytné vystavby na plose
R1 a pro napojeni rozvojové plochy pro vyrobu (R3) jsou navrzeny nové distribu¢ni vétve
rozvodu NN. Trasy siti a umisténi transformatord VN/NN jsou vyznageny ve vykresu

¢. 3 Hlavni vykres - technicka infrastruktura.

D.2.6. Telekomunikace

Pro zajisténi telekomunikacnich sluzeb v rozvojovych lokalitdch R1 a R3 je navrzeno
rozsSifeni ucastnické telekomunikacni sité. Trasy siti jsou vyznaceny ve vykresu €. 3 Hlavni
vykres - technicka infrastruktura.

D.2.7. Trasy a koridory inzenyrskych siti

Umisténi navrzenych tras a prvkl technické infrastruktury je mozné v koridorech o celkové
Sifce 20 m, s vyjimkou navrzené trasy VTL plynovodu, jejiz koridor ma celkovou Sitku 100 m;
osy koridor( jsou vyznaeny grafickou znac¢kou pfislu$né sité ve vykresu €. 3 Hlavni vykres -
technicka infrastruktura.

Z technickych a ekonomickych divodd, ¢i z povahy majetkovych vztahd mohou byt vyjimeéné
sité a zafizeni technické infrastruktury navrzeny a umistény mimo vyznaceny koridor; pfitom
nesmi byt omezena €i ohroZena urbanisticka koncepce, vyuZiti ploch, a navrzené vefejné
prospésné stavby.
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E. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gizemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostl a podobné

E.A. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny

Katastralni uzemi, v jehoz stfedu lezi obec Olbramice, tvofi oteviena planina, zvedajici se na
severozapadeé k vrcholu Na KFibech (443 m.n.m.). Mimo lesnich masivl na okrajich katastru
obce pokryva uzemi zemédélska plida. Planina s rolemi okolo sidla je zcelena. Malé
zastoupeni trvalé krajinné zelené ve formé remizk, aleji, vétrolam( a mezi v kombinaci se
svahovitosti terénu a expozici vl¢i vétrim ma za nasledek vysokou erozni ohrozenost
zemédélského pudniho fondu. Zapadné a jihozapadné pfiléha k feSenému tuzemi (v k. U.
Namést na Hané) Pfiirodni park Terezské udoli.

Je navrzena obnova charakteru kulturni krajiny do stavu blizkému stavu krajiny pfed
zcelovanim pozemk(; hlavnimi prvky navrhu jsou interakéni prvky USES podél stavaijicich i
navrzenych polnich cest a doprovodna zelen podél komunikaci a navrzenych odvodriovacich
pfikopU, plnici ekostabilizaéni, protierozni a ochrannou funkci, a zprastupnéni krajiny.
Navrzené plochy interak&nich prvk( a polnich cest jsou vyznaceny jako plochy
rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht do uzemi - upravované plochy U2, U7 - U23

v Hlavnim vykrese.

U pfevazné ¢asti rozlohy intravilanu, tvofené plochami ,bydleni venkovského typu®, bude
zachovan tradi¢ni charakter vazby venkovského sidla na hospodarsky vyuZzivanou krajinu,
tvofeny prechodovym pasem hospodafskach zahrad. Soucasti tohoto zaméru je navrh zmény
kultury pozemkud orné pady na zahrady (plochy U1, U2) vné hranice zastavéného Uuzemi u
severozapadniho okraje obce.

E.2. USES

Na regionalni Grovni USES fesi kvalitativni vazby v krajiné se snahou prohlubovat celkovou
kostru ekologické stability a uchovavat a rozvijet pfirodni genetické zaklady krajiny. V lokalni
arovni ma USES vyznam predev§im pro ekostabilizujici funkci. Navrzena sit navzajem
propojuje ekologicky stabilné&jSi segmenty krajiny.

Po zapadnim okraji katastru obce prochazi lokalni biokoridor BK2a, BK2b jako stavajici,
vymezena soudast USES. Do ekologicky nejstabiln&jsi plochy je situovano biocentrum BC2.
Vétev lokalniho biokoridoru BK2c vedouci na zapad napojuje navazujici biokoridor podél
vodniho toku Sumice. Tyto prvky reprezentuji normalni hydrickou fadu, stfedné bohatou a
polochudou zivinami trofickou fadu, které jsou umistény ve tfetim vegetacnim stupni.

USES je doplnén navrhem interakénich zelenych past podél sité stavajicich i navrzenych
cest viz odstavec E.1.

Plochy prvkia USES - lokalni biokoridor BK2a, BK2b, BK2c, lokalni biocentrum BC2 a
interakéni prvky (upravované plochy U2, U7 - U23) jsou zavazné vymezeny ve vykrese ¢. 02
Hlavni vykres. Vymezeni skladebnych &asti USES je mozné upravovat na zékladé
podrobnéjSiho méfitka, za pfiméfené zpfesnéni se povazZuje Uprava, vychazejici z vlastnosti
a udajl, nepostizitelnych v podrobnosti uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, vedeni inzenyrskych siti, zpfesnéni tras komunikaci a siti apod.), kterd podstatné
nezméni navrh USES. PfiméFenost vzdy posoudi pofizovatel.

E.3. Vyznamné krajinné prvky

V katastru obce nelezi registrované vyznamné krajinné prvky (VKP). Les je vyznamny
krajinny prvek ze zakona. Vyznamné krajinné prvky podléhaji ochrané dle Zakona 114/92 Sb.
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o ochrané pfirody a krajiny, a vyhlasky MZP CR &. 395/92 Sb., ve znéni pozdé&jich predpist.

E.4. Ochrana pfrirody a krajiny

Plochy prvki USES budou chranény dle ustanoveni zak. 114/92 Sb. vztahuijici se k VKP :
* neumistovat stavby s vyjimkou liniovych, pokud je neni mozné vést mimo né

+ veSkeré zasahy provadét pouze se souhlasem organt ochrany pfirody a krajiny

* jsou nepfipustné zmény kultur z vy8Siho na nizsi stupen ekologiské stability.

Na ostatnim uzemi budou dodrzovany obecné zasady ochrany pfirody a krajiny podle zakona
114/92 Sb. a uplatiiovano ochranné pasmo lesa (50 m od hranice parcely).

E.5. Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Protierozni opatfeni a Uprava odvodnéni Uzemi patfi k hlavnim prvkim Gazemniho planu.
Navrhuje se stavajici oteviené, scelené plochy obhospodarované puldy, které tvofi pfevaznou
¢ast rozlohy katastru obce a jsou ohrozeny vétrnou i vodni erozi, disledné roz¢lenénit
navrzenymi zelenymi pasy s protierozni funkci (podél stavajicich a navrzenych polnich cest).

Sit protieroznich prvkd bude zahusténa na ohrozenych jihovychodnich svazich vrchu Na
KFibech, v této oblasti bude i obnoven a doplnén systém odvodriovacich pfikopl a
vybudovana zdrz se sypanou hrazi a stalou hladinou &i suchy poldr (plocha U25).

V nejohrozengjsi ¢asti svahl nad obci je rovnéz navrzena zména kultury z orné pady na
louky a pastviny (plocha U8). Navrh ochrannych opatfeni je popsan dale v kapitole D.2.3. a
vyznacen ve vykresech €. 2 Hlavni vykres a €. 3 Hlavni vykres - Technicka infrastruktura.

V katastru obce neni vyhlaSeno zaplavové uzemi.

12



F. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

F.A. Zasady vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti (funkéni plochy) jsou pro ucely tzemniho planu
zavazné vymezeny jako Uzemi se stejnym vyuZitim, a je pro né stanoveno urcujici, pfipustné,
podminecné pfipustné a nepfipustné vyuZziti. Funkéni ¢lenéni je vztaZzeno k plocham, ne

k jednotlivym parcelam.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou zavazné vymezeny v Hlavnim vykrese. Funkéni
vyuziti plochy vyjadfeno barvou, pfipadné kodem.

Navrzenému funkénimu vyuziti ploch, uvedenému v Uzemnim planu, musi odpovidat
vyuzivani a u€el umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén, a zmén v jejich
uzivani. Stavby, které tomuto funk&énimu vymezeni neodpovidaji, nesmi byt v uzemi
povoleny.

Hranice funkCnich ploch je mozno pfimérené zpfesfiovat v navazujici dokumentaci

v Uzemnim fizeni nebo pfi zpracovani regulacniho planu. Za pfiméfené zpresnéni hranice
funk&ni plochy se povazuje Uprava, vychazejici z vlastnosti a udajl, nepostizitelnych

v podrobnosti tzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZenyrskych
siti, zpfesnéni hranic projektovou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), ktera
podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch. Pfiméfenost vzdy posoudi
pofizovatel.

Pfipustnost vyuZiti ploch:

« uréujici a pFipustné jsou Cinnosti zakladni a obvyklé pro danou funkéni plochu

* podminecné piipustné - nejsou soucasti Cinnosti v uzemi obvyklych, ale Ize je v jednotlivych
pfipadech povolit pfi posouzeni konkrétni situace v uzemnim nebo stavebnim fizeni

* nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu s navrzenymi funkcemi, nebo nesplnuji
podminky dané obecné platnymi pfedpisy

Umisténi staveb, i vyuziti staveb a ploch je nepfipustné, pokud:

* kapacitou, polohou nebo u¢elem odporuji charakteru dané funkéni plochy
* jsou zdrojem narusSeni kvality prostfedi, potfebné pro urcujici funkci plochy
* pfi nerespektovani zasad urbanistické koncepce

* pfi ohroZeni krajinného razu

* pfi naruSeni kulturné-historickych hodnot prostredi

* pfi nerespektovani limitd vyuziti dzemi

F.2. Smisené obytné plochy

Uzemni plan zahrnuje 1 kategorii smigenych obytnych ploch:
smiSené obytné plochy - bydleni venkovského typu (stabilizované uzemi)

Urcujici je obytna funkce tzemi.

Pripustné v uzemi jsou nasledujici funkce: uzitkové zahrady, limitovana péstitelska a
chovatelska hospodarska ¢innost, nerusici drobna vyroba, femesla, sluzby - za podminky, ze
nemaji negativni dopad na kvalitu obytného prostfedi a zivotniho prostredi (hluk, pachy,
exhalace, nadmérna vyvolana dopravni zatéz apodobné), maloobchod, pfechodné ubytovani
v drobném méfitku, pohostinstvi.
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Vyjimeéné pFipustné jsou aktivity: chov zvifat pro rekreacni a sportovni Ucely (bez dopadu na
zivotni prostfedi pfesahujici hranice pozemku), rekreacni bydleni ve stavajicich objektech,
sport a télovychova, Skolstvi, kultura, administrativa, socialni péce - vSe v drobném méfitku

Podminecné pripustnou funkci je umisténi liniovych staveb TI.

Nepfipustné aktivity jsou: chov hospodarskych zvifat s PHO presahujicim hranice pozemku,
koncentrovana Zivo€iSna vyroba, provozy obchodu a vyroby, femesla a sluzby s negativnim
dopadem na zivotni prostfedi pfesahujici hranice vlastniho pozemku, ob¢anska vybavenost
pfesahujici lokalni vyznam.

F.3. Plochy bydleni

Uzemni plan zahrnuje 2 kategorie Gzemi bydleni:
1) plochy bydleni - bytové domy (stabilizované uzemi)
2) plochy bydleni - rodinné domy (navrh - plocha R1)

Urcujici je obytna funkce tzemi.

Pripustné v tzemi jsou nasledujici funkce: uzitkové zahrady, maloobchod, pfechodné
ubytovani v drobném méfitku, pohostinstvi.

Vyjimeéné pfipustné jsou aktivity: limitovana péstitelska a chovatelska hospodarska ¢innost,
neruSici drobna vyroba, femesla, sluzby - za podminky, Ze nemaji negativni dopad na kvalitu
obytného prostfedi a zivotniho prostfedi pfesahujici hranice pozemku (hluk, pachy, exhalace,
nadmérna vyvolana dopravni zatéz apodobné), chov zvifat pro rekreacni a sportovni Gcely
(bez dopadu na zivotni prostfedi pfesahujici hranice pozemku), rekreacni bydleni ve
stavajicich objektech, sport a télovychova, Skolstvi, kultura, administrativa, socialni péce - vse
v drobném méfitku

Podminecné pripustnou funkci je umisténi liniovych staveb TI.

Nepfipustné aktivity jsou: chov hospodarskych zvifat s PHO presahujicim hranice pozemku,
koncentrovana ZivociSna vyroba, provozy obchodu a vyroby, femesla a sluzby s negativnim
dopadem na zivotni prostfedi pfesahujici hranice vlastniho pozemku, ob¢anska vybavenost
pfesahujici lokalni vyznam.

F.4. Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan definuje 3 kategorie ploch vyroby a skladovani:
1) plochy zemédélské vyroby (stabilizované duzemi)

2) plochy zemeédélské vyroby (navrh - plocha R2)

3) plochy drobné vyroby a sluzeb (navrh - plocha R3)

Urcujici pro plochy kategorie 1 a 2 je funkce zemeédélské a zpracovatelské vyroby a
zemédélskych sluzeb. Pokud bude v dobé platnosti uzemniho planu stanoveno PHO
uvedené vyroby nebo sluzeb, nesmi zasahovat stavajici a navrzené stavby vyZadujici
hygienickou ochranu (obytné, rekreacni, Skolské, té€lovychovné, potravinarské, zravotnické a
jiné).

Urcujici pro plochy kategorie 3 je funkce drobné vyroby, femesel a sluzeb. Pokud bude

v dobé platnosti Uzemniho planu stanoveno PHO uvedené vyroby nebo sluzeb, rovnéz nesmi
zasahovat stavajici a navrzené stavby vyzadujici hygienickou ochranu.
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Pripustné pro plochy kategorie 1 a 3 je dale umisténi prumyslové vyroby, femesel, sluzeb a
administrativy, potfebného technického, socialniho a hygienického vybaveni, dale dopravni
napojeni v€. parkovacich a odstavnych ploch. Pokud bude v dobé platnosti uzemniho planu
stanoveno PHO uvedené vyroby, femesel nebo sluzeb, rovnéz nesmi zasahovat stavajici a
navrzené stavby vyzadujici hygienickou ochranu.

Podminéné pfipustné je umisténi liniovych staveb T, podminéné pFipustné pro plochy
kategorie 1 a 3 jsou funkce vefejné stravovani a pfechodné ubytovani souvisejici s hlavni
funkci.

Nepripustné je umisténi: bydleni, Skolstvi, kultura, socialni péce, sport a télovychova,
rekreace.

F.5. Plochy ob¢anské vybavenosti

Uzemni plan definuje 3 kategorii ploch ob&anské vybavenosti:

1) plochy ob&anského vybaveni (stabilizované uzemi)

2) plochy ob&anského vybaveni - plochy pro sport (stabilizované tzemi)

3) plochy ob&anského vybaveni - hibitov (stabilizované tzemi)

1) plochy ob&anského vybaveni

Urcujici je funkce ob&anské vybavenosti: Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava, kultura,
cirkev, socialni péce, spolkova a zajmova ¢innost a dale zafizeni komercni vybavenosti -
maloobchod, pohostinstvi a stravovani, sluzby

V uzemi je pfipustné bydleni.

Podminéné pfipustné je umisténi femesinych, pfipadné komunalnich provozoven
souvisejicich s hlavni funkci a dale umisténi liniovych staveb TI.

Nepfipustné je umisténi : zivo€iSné vyroby, primyslové a zpracovatelské vyroby, femesel a
sluZzeb s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi.

2) plochy ob&anského vybaveni - plochy pro sport (stabilizované tzemi)

Urcujici je funkce sport, sportovni vybavenost a rekreace

Pripustné je umisténi funkci pfimo souvisejicich s hlavni funkci €i ji podminujici.
Podminecné pripustné je umisténi doCasnych (sezonnich) jednoduchych staveb (ve smyslu
§104 stavebniho zakona) pro kulturni nebo spole¢enskou funkci a dale umisténi liniovych

staveb TI.

Jiné funkce jsou nepripustné.

3) plochy ob&anského vybaveni - hibitov (stabilizované tzemi)
Urcujici je funkce hibitov
Podmineéné pripustné je umisténi liniovych staveb TI.

Jiné funkce jsou nepripustné.
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F.6. Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan definuje 2 kategorie plochy vefejnych prostranstvi:
1) plochy vefejnych prostranstvi (stabilizované uzemi)
2) plochy vefejnych prostranstvi (navrh - plocha R1)

Urcujici funkci ploch vefejnych prostranstvi je tato funkce, slu€ujici funkce dopravni, funkci
shromazdovani, pobytovou, rekrea¢ni, informacni, kulturni, a dale maloobchod, pohostinstvi,
sluzby, a dale zelen ve vefejné pristupném prostoru

Pripustné je umistovani dopravni a technické infratruktury, ploch, prvkd drobné architektury
a zafizeni ve smyslu §3 stavebniho zakona a provadeéni terénnich Uprav pro vySe uvedené
ucely, vyuziti ploch pfitom musi byt koordinovano tak, aby byly zajiStény pfednostné funkce
vefejné infrastruktury dle §2 stavebniho zakona.

Vyjimeéné pfipustné je umistovani do€asnych staveb pro vySe uvedené ucely, pfitom nesmi
byt omezeny funkce vefejné infrastruktury.

Jiné funkce jsou nepripustné.

F.7. Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan definuje kategorie:

1) bodové a liniové stavby Tl (stav)

2) koridory liniovych staveb Tl (navrh)
3) plochy technického vybaveni (navrh)

Koridory navrzenych liniovych staveb jsou zavazné vymezeny osou koridoru ve vykrese €.3
Hlavni vykres - Technicka infrastruktura, pfitom Sifka koridoru pro:

» vedeni VTL plynovodu je 50 m oboustranné od osy

« vedeni ostatnich liniovych staveb Tl je 10 m oboustranné od osy

Trasy a koridory stavajicich a navrzenych liniovych staveb Tl a plochy technické infrastruktury
jsou uréeny pro navrzené vyuziti.

Umisténi staveb, zafizeni, €i provedeni terénnich uprav omezujicich nebo vylu€ujicich
moznost vystavby navrzené technické infrastruktury je nepfipustné. V pfipadé vystavby
komunikaci kFizicich navrzené koridory bude pfizplsobeno technické feSeni komunikaci
budouci vystave siti Tl ( budou osazeny ochranné konstrukce apod.), pokud to bude
technicky mozné a hospodarné.

Pfi vystavbé siti v prostoru soubé&hu €i kfiZzeni vice navrzenych €i stavajicich siti bude
respektovana CSN 73 6005 nebo jina platna norma upravujici prostorové usporadani siti
technického vybaveni, pfitom budou brany do uvahy v8echny stavajici a navrzené sité.

Z technickych a ekonomickych divodd, ¢i z povahy majetkovych vztahd mohou byt vyjimeéné
navrzené sité a zafizeni technické infrastruktury umistény mimo vyznaceny koridor; pfitom
nesmi byt omezena €i ohroZena urbanisticka koncepce, vyuZiti ploch, a navrzené vefejné
prospésné stavby.

Pro umisténi COV je navrzena plocha technického vybaveni R4.
Urcujici funkci je umisténi COV.
Jiné funkce jsou nepripustné.
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F.8. Plochy zemédélské

Uzemni plan definuje 3 kategorie zemédélskych ploch:
1) zemédélské plochy - orna puda (stabilizované uzemi)
2) zemédeélské plochy - louky a pastviny (stabilizované uzemi, upravovana plocha U5)

3) zemeédélské plochy - zahrady a sady (stabilizované uzemi, upravované plochy U1 a U2)

Urcujici funkci ploch kategorie 1 je orna plida

Pripustné je umisténi zavlaZzovacich, odvodfiovacich a jinych staveb pfimo souvisejicich
s hlavni funkci

Podminecné pripustnou funkci je umisténi liniovych staveb Tl

Jiné funkce jsou nepripustné.

Urcujici funkci ploch kategorie 2 jsou louky a pastviny

Pripustné je umisténi zavlaZzovacich, odvodfiovacich a jinych staveb pfimo souvisejicich
s hlavni funkci

Podminecné pripustnou funkci je umisténi liniovych staveb Tl

Jiné funkce jsou nepripustné.

Urcujici funkci ploch kategorie 3 jsou zahrady a sady.

Pripustnou funkci ploch kategorie 3,4 je limitovana péstitelska a chovatelska hospodarska
¢innost (bez dopadu na zivotni prostfedi pfesahujici hranice pozemku), a dale umisténi
zavlazovacich, odvodriovacich a jinych staveb pfimo souvisejicich s hlavni funkci

Podminecné pripustnou funkci je umisténi liniovych staveb Tl

Jiné funkce jsou nepripustné.

F.9. Plochy lesni

Uzemni plan definuje 2 kategorie lesnich ploch:
1) plochy lesni (stabilizované tuzemi)

2) plochy lesni (navrh - upravovana plocha U24)

Urcujici funkci je les (pozemky uréené k plnéni funkce lesa) - lesy hospodarskeé,
lesy ochranné, a lesy zvlastniho urceni

Pripustné je umisténi u€elovych staveb pfimo souvisejicich s hlavni funkci
Podminecné pripustnou funkci je umisténi liniovych staveb Tl

Jiné funkce jsou nepripustné.
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F.10. Plochy pfirodni

Uzemni plan definuje 1 kategorii:
plochy pfirodni (navrzené prvky USES - upravované plochy)

Urcujici funkci jsou pfirodni plochy, plnici ekologickou a ochrannou roli

Pripustné je provedeni a umisténi terénnich uprav a staveb protieroznich a pro odvodnéni
uzemi

Podminecné pripustnou funkci je umisténi liniovych staveb Tl

Jiné funkce jsou nepripustné.

F.11. Distanc¢ni zelen

Uzemni plan definuje 1 kategorii:
distan¢ni zelen (navrh - rozvojova lokalita R1, upravované plochy U4 a U6)

Urcujici funkci jsou plochy zelenég, plnici distan¢ni, ochrannou a hygienickou roli
Pripustné je umisténi sadll a zahrad

Podmineéné pfipustnou funkci je umisténi liniovych staveb TI, provedeni a umisténi
terénnich uprav a staveb protieroznich a pro odvodnéni uzemi

Jiné funkce jsou nepripustné.

F.12. Ostatni plochy

Uzemni plan definuje 2 kategorie ostatnich ploch:
1) ostatni plochy - koridory dopravni obsluhy (stabilizované uzemi)
2) ostatni plochy - manipulaéni plochy (stabilizované tuzemi)

Urcujici funkci jsou ostatni plochy v koridorech dopravni obsluhy, zbytkové plochy a
manipulacni plochy

Pripustnou funkci na ploSe kategorie 2) je skladovani dfeva; Uzemni rozhodnuti o zméné
vyuziti tzemi musi byt podlozeno vyhodnocenim, které prokaze spinéni pozadavkl §30
zak.¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon,
v platném znéni a nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uCinky
hluku a vibraci, i pfedpisu, které uvedené predpisy nahradi.

Podmineéné pfipustnou funkci je umisténi liniovych staveb TI, provedeni a umisténi
terénnich uprav a staveb protieroznich a pro odvodnéni uzemi

Vyjimécéné je pfipustné na plochach kategorie 1 je umisténi stavby nebo zafizeni bez pfimé
souvislosti s dopravni funkci, splfujici podminky silniéniho spravniho organu.

Vyuziti pro jiné funkce je nepfipustné.



F.13. Plochy pro dopravu a dopravni zafizeni

Uzemni plan definuje nasledujici kategorie:

1) statni silnice lll. tfidy - stavajici

2) mistni komunikace - stavajici a navrzené

3) ucelové komunikace (polni, lesni a pfistupové cesty) - stavajici a navrzené
4) chodniky, dlazby, pfijezdy - stavajici a navrzené

Urcujici funkci jsou komunikace v€. odstavnych ploch a navazujici plochy a umisténi liniovych
staveb TI.

Vyjimécné je mozné umisténi zafizeni bez pfimé souvislosti s hlavni funkci splfujici
podminky silniéniho spravniho organu.

Vyuziti pro jiné funkce je nepfipustné.

F.14. Zasady prostorové regulace
Uzemni plan definuje tyto kategorie prostorové regulace:

1) uliéni ¢ara

Ulicni ¢ary jsou vyznaceny ve vykrese €.2 Hlavni vykres. Uli¢ni €ary jsou nepiekrocitelné
smérem ke komunikaci; ve zdlvodnénych pfipadech k uli¢ni ¢afe objekty nemusi pfiléhat.
Uliéni ¢ara se vztahuje na umistovani staveb, s vyjimkou otevienych pfistfeSkd a pergol.
Uli¢ni ¢ara se nevztahuje na umistovani zafizeni dle §3 stavebniho zakona, pokud tyto svym
charakterem nebudou funk&né nebo vzhledové vyznamné naruSovat obytny charakter
prostiedi.

2) soulad s chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami uzemi

U zameéra staveb, které méfitkem, usporadanim, vySkou, nebo mirou vyuziti ploch budou
vybocCovat z logiky dnesni venkovské urbanistické struktury, bude v uzemnim fizeni odborné
posouzen soulad zaméru s (ve vefejném zajmu) chranénymi urbanisticko-architektonickymi
hodnotami Uzemi. Stavba, jejiz navrh bude v odborném posouzeni shledan ve vazném
rozporu s chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami, nemuize byt vdaném uzemi
umisténa.
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G. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésna stavba ¢.1

ucel: obsluzna komunikace pro dopravni napojeni navrzené obytné zastavby
vymezeni plochy: R1 a navazujici

parcely: 553, 554, 555, 752

Verejné prospésna stavba €.1A

ucel: chodniky pro napojeni navrzené obytné zastavby
vymezeni plochy: R1 a intravilan obce

parcely: 553, 554, 555, 752, 710, 750

Verejné prospésna stavba ¢.2

ucel: ucelova komunikace - pfistupova cesta po obvodu stavajici obytné zastavby
vymezeni plochy: U1

parcela: 490/1

Vefejné prospésna stavba €.3

ucel: uprava autobusové zastavky, zfizeni odstavnych a parkovacich stani, doplnéni
chodnikl a dlazeb

vymezeni plochy: U3 a intravilan obce

parcely: 731/1, 731/2, 731/3, 731/4, 750, 754, 755, 758, 968

Verejné prospésna stavba ¢.4

ucel: zfizeni pfijezdu k objektu pohostinstvi a odstavného parkovisté
vymezeni plochy: U4

parcela: 2, 3, 716

Verejné prospésna stavba ¢€.5

ucel: zfizeni chodniku pro napojeni arealu ZD a obytné zastavby na p.¢. 609, 612
vymezeni plochy: U4, U6, R3 a mezilehla plocha

parcely: 3, 600/2, 604, 605, 614, 622/1, 622/24, 750

Vefejné prospésna stavba €.6

ucel: rozSifeni stavajiciho parkovisté pro areal ZD a navrzené plochy pro vyrobu
vymezeni plochy: R3

parcely: 622/1, 622/24, 622/27

Vefejné prospésna stavba €.7
ucel: polni cesta

vymezeni plochy: U6

parcela: 622/1

Vefejné prospésna stavba €.8
ucel: polni cesta

vymezeni plochy: U22
parcely: 622/1

Vefejné prospésna stavba €.9
ucel: polni cesta

vymezeni plochy: U17
parcely: 692/1

Verejné prospésna stavba ¢.10
ucel: polni cesta

vymezeni plochy: U19, U20
parcely: 268, 282, 721
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Vefejné prospésna stavba €.11

ucel: zfizeni odvodriovacich pfikopl

vymezeni plochy: U1, U8, U9, U10, U14, U15, U21, R1

parcely: 216/1, 475, 490/1, 496, 538/1, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555,
703, 705, 710, 711.

Vefejné prospésna stavba ¢€.12

ucCel: doplnéni sité oddilné deStové kanalizace a v€etné jimacich nadrzi

parcely: 66, 67, 72, 73/1, 73/2, 74, 243, 292/1, 298, 299, 302, 303, 490/1, 494, 496, 550, 700,
703, 705, 709, 710, 729, 730, 731/1, 736.

Vefejné prospésna stavba ¢€.13 3
ucel: vystavba oddilné splaskové kanalizace v&etné pfivodu na COV
parcely: 5/3, 538/4, 703, 705, 731/1, 733, 750, 753, 622/1, 622/28, 717.

Vefejné prospésna stavba ¢€.14

ucel: rozsSifeni inzenyrskych siti - vodovod, splaskova kanalizace, deStova kanalizace, STL
plynovod, kabel NN, telekomunikacni kabel - pro napojeni rozvojové lokality R1

parcely: 553, 554, 555, 752, 622/25, 622/26, 750, 758

Vefejné prospésna stavba €.15

ucel: rozsifeni inzenyrskych siti - STL plynovod, kabel NN - pro napojeni rozvojové lokality
R3 a arealu ZD Senice na Hané

parcely: 600/2, 600/3, 622/1, 622/24, 622/27, 750

Vefejné prospésna stavba €.16
ucel: polni cesta

vymezeni plochy: U7

parcela: 538/1

Vefejné prospésna stavba €.17
ucel: polni cesta

vymezeni plochy: U23

parcela: 503

Vefejné prospésna stavba ¢€.18

ucel: vystavba zdrze, poldru

vymezeni plochy: U25

parcela: 490/1, 494, 496, 703, 705, 786

Vefejné prospésna stavba €.19

ucel: vystavba prulehu - odvodnéni pfepadu zdrze, poldru, v€etné stavebnich Gprav na
kfizeni prilehu s komunikacemi a na zausténi do melioraéniho kanalu

parcela: 494, 709, 73/2, 73/1, 72, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555, 622/25,
622/26, 710, 752

Vefejné prospésna stavba ¢.20

ucel: vystavba €istirny odpadnich vod
vymezeni plochy: R4 a navazujici
parcela: 622/1, 622/25, 622/26, 752

V uzemnim Fizeni muze byt poloha objektl a tras technické a dopravni infrastruktury, zde
oznacenych jako vefejné prospésné stavby, zpfesnéna nebo upravena na zakladé
podrobnéjsi projekCni pFipravy a provéfeni podminek v uzemi.

Vymezeni ploch pro navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastiiovani pozemkud nebo staveb podle § 170 stavebniho zakona a zakona o vyvlastnéni
€.184/2006 , pokud neni mozné fesit majetkopravni vztahy dohodou nebo jinym zpisobem.

Plochy pro asanaci se nenavrhuji.
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H. vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Pro v8echny pozemky uréené pro verejné prospésné stavby, uvedené v odstavci G, ma dle
§ 101 stavebniho zakona obec Olbramice, kraj nebo stat podle pfislusnosti k viastnictvi
v souladu se zvlaSnimi pravnimi pfedpisy pfedkupni pravo.

Predkupni pravo Ize uplatnit pro ¢asti pozemkl dotéené navrhem vefejné prospésSnych
staveb. Pfitom mize byt poloha VPS - objektd a tras technické a dopravni infrastruktury
zpfesnéna nebo upravena na zakladé podrobnéjsi projekéni pfipravy a provéfeni podminek
v Uzemi. V pfipadé pochybnosti o uréeni pfislusné ¢asti pozemku se postupuje dle odst. 4,
§101 stavebniho zakona.

Povinnosti vlastniki pozemkl a podminky uplatnéni pfedkupniho prava urcuje stavebni
zakon.

L udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Textova ¢ast uzemniho planu : 23 stran

Graficka ¢ast uzemniho planu : 4 vykresy

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

02 Hlavni vykres

03 Hlavni vykres - Technicka infrastruktura

04 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
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J. Ostatni
J.1. vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni

Je navrzena Uzemni rezerva: plocha bydleni - rodinné domy. Plocha navazuje na navrZzenou
rozvojovou lokalitu R1 se shodnym funk&nim vyuzitim.

Jiné plochy a koridory Uzemnich rezerv se nenavrhuji.

J.2. vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence

uzemné planovaci ¢innosti

Nenavrhuji se.

J.3. vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula€niho
planu v rozsahu dle pfilohy €. 9

Nenavrhuji se.

J.4. stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Nenavrhuje se.

J.5. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muiZe vypracovavat architektonickou éast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Nenavrhuje se.

J.6. vymezeni staveb nezpulsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona.

Nenavrhuje se.
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